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▌ 銀河灣計畫推動歷程

▌ 河川空間立體化選址

▌ 蘆洲北側既有交通問題

▌ 銀河灣計畫綜合規劃

1. 基本環境現況

2. 交通配套措施

▌ 銀河灣計畫願景

▌ 蘆洲南北側都市計畫辦理情形

簡報大綱



銀河灣計畫推動歷程
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◆ 089年10月：核准三重果菜原址都市更新事業概要申請

◆ 104年11月：公告劃定三重果菜市場周邊都市更新地區，分配方式迄今未獲共識

◆ 108年12月：地方民情反映期盼果菜市場都更加速

◆ 108年12月：進行「異地搬遷」綜合評估及區位選址

◆ 109年02月：於溪北多處評估擇定蘆北區位較佳，結合河川空間立體化執行綜合規劃

◆ 109年03月：於市都委會提出蘆北批發市場用地需求，後獲審查通過報部

◆ 109年09月：市政茶會               

◆ 109年11月：三重場說明會、蘆洲場說明會

◆ 110年01月：蘆洲場說明會

◆ 110年02月：三重場說明會

◆ 110年04月：產業座談會

◆ 110年07月：招商座談會

◆ 114年07月：地方說明會

銀河灣計畫推動歷程
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配合都市計畫審議、調整量體各項配置



河川空間立體化選址
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第一果菜批發市場板橋果菜批發市場

三重果菜批發市場 第二果菜批發市場

• 第一果菜批發市場 (蔬菜為主)

• 第二果菜批發市場 (青果為主)

• 三重果菜批發市場 (青果為主)

• 板橋果菜批發市場 (蔬菜為主)

北台農業運銷區域

區位分佈

• 位置坐落於溪北地區

• 減少鄰避

• 面積達3公頃以上

• 交通臨近國道1號及64、65快速道路

新市場區位需求

河川空間立體化選址

北台果菜批發市場相對位置圖



7

3 觀音坑溪口右岸-農業區
3

1
2

1 蘆洲捷運機廠西側

三重果菜市場

五股交流道

鄰近台64、65、國道1號

周圍捷運機廠、抽水站

避開人口稠密區

面積3.5公頃

河川空間立體化選址

疏洪四路口道路瓶頸

環堤大道交通量壅塞

大貨車行駛市區

採購車、上班車潮交織

2 蘆洲捷運機廠東側

基地優勢：

民眾疑慮：



蘆洲北側既有交通問題
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大台北農產
品集貨場

成蘆橋尖峰時段交通壅塞

疏洪四路口交通瓶頸

環堤大道尖峰時段交通壅塞

復興路口、五華街口交通壅塞

大台北
農產品
集貨場

依原公展草案：
大台北農產品集貨場搬遷後
只是將既有交通量轉移至環堤大道
更為壅塞之地段

蘆洲北側既有交通問題
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大台北農產
品集貨場

成蘆橋尖峰時段交通壅塞

疏洪四路口交通瓶頸

環堤大道尖峰時段交通壅塞

復興路口、五華街口交通壅塞

銀河灣計畫開發：
整合市場搬遷、投入經費開發
啟動5項改善工程
解決蘆洲北側既有交通問題

蘆洲北側既有交通問題

③堤防改建防洪牆、④市場專用匝道工程

拓寬環堤大道為雙向四車道

⑤1號越堤道橋樑改建工程

非防汛期改用二重疏洪道進出基地

①捷八用地工程、②疏洪四路拓寬工程

舒緩環堤大道、疏洪四路口車流

與三重果菜市場整合，解決路口壅塞



銀河灣計畫綜合規劃
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河川空間立體化
基地

跨堤平台

觀光零售市場

銀河灣計畫綜合規劃- 1.基本環境現況



銀河灣計畫綜合規劃-2.交通配套措施
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整體進離場動線

國一方向

板橋果菜
批發市場 第一果菜

批發市場

第二果菜
批發市場

4號越堤道

民族東路

圖例
離場動線

基地

國一方向

板橋果菜
批發市場

第一果菜
批發市場

第二果菜
批發市場

基地

1號越堤道

民族東路

圖例
進場主動線
進場次動線

• 大貨車：

• 主要由東側動線離場

• 環堤大道→重陽橋→環河快速

• 國一及板橋果菜市場車輛由基地西側離場

• 採購車：

• 東、西側皆可離場

• 西側動線：成蘆橋→台64→中興路→新五路→
國一、台65

• 大貨車：

• 僅能透過東側動線進場

• 環河快速→重陽橋→三信路→環堤大道

• 採購車：

• 東、西側皆可進場

• 西側主動線：新五路→ 疏洪北路→1號越堤道
→疏洪四路

• 西側次動線(特殊狀況)：新五路→疏洪北路→
成泰路→成蘆大橋→環堤大道

大範圍離場大範圍進場

大型車輛通行時間為夜間，規劃行駛外環
道路及堤外道路降低對市區道路之影響
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西側進離場動線

國一方向

板橋果菜
批發市場

第一果菜
批發市場

第二果菜
批發市場

基地

5號越堤道

民族東路

• 主要通行時間於夜間，透過堤外道路進
場，對市區道路影響小

• 規劃透過新設橋樑由疏洪北路銜接1號
越堤道進場

特殊情況
開放左轉

成蘆橋動線分析

• 淡江大橋通車後，成泰路交通量將下降，僅於特殊狀況
，開放疏洪北路左轉上成蘆橋

• 成蘆橋左轉環堤大道，轉彎半徑符合大貨車尺寸，透過
匝道專用時相設計，確保路口車輛通行安全

1號越堤道動線分析
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小型車輛進離場動線規劃

圖例
進場動線
離場動線

往五股、八里
方向

往蘆洲、
三重方向往新莊方向

長榮路

往五股、八里
方向

圖例
進場動線
離場動線

往蘆洲、
三重方向往新莊方向

長榮路

• 利用重劃區道路分流進離場車輛

• 停車場出入口採單進單出之方式進離場

• 主要利用環堤大道進離場

• 停車場出入口採右進右出之方式進離場

會展商旅新北未來城
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道路服務水準

基地

E

C

A

E

D

B

B

圖例
路口服務水準
路段服務水準

A

A

平日晨峰

B

B

蘆北區徵開發後，無交通配套 蘆北區徵開發後，有交通配套

• 可恢復環堤大道原有服務水準• 銀河灣開發後，環堤大道服務水
準降低



營運交通需求內化
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1

2
• 既有批發市場空

間不足
• 大貨車進場於區

外停等
• 行口於場外租用

冷凍庫電動板車
於道路行駛載運

營運交通需求

• 兩專用混合車道
• 東向進場匝道
• 西向離場匝道
• 場內設置冷凍庫

需求配套措施
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交通配套措施-環堤大道

1. 東方向入口匝道

➢ 降低車輛左轉影響

2. 西方向出口匝道

➢ 分流離場車輛

3. 增設東方向2混合車道

➢ 降低影響環堤大道主線

4. 環堤大道維持雙向4車道配置

調整環堤大道路型

人
行
道

3.5M3.5M7.0M3.5M3.5M3.0M3.5M3.5M

混
合
車
道

混
合
車
道

混
合
車
道

混
合
車
道

混
合
車
道

混
合
車
道

基
地
進
場
匝
道

快
慢
分
隔
島

堤
防

淡
水
河

A-A’環堤大道車道配置斷面

AA’

慢車道

A

A’
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環堤大道專用匝道(東向進場)

捷八用地專用匝道(西向離場)

交通配套措施-環堤大道

市場匝道示意圖

捷八停車場示意圖



基地

設置往西方向出口
匝道銜接2F

調整為往北2車道配置

調整為往南2車道往北
1車道配置

往北方向實施
禁止左轉管制
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交通配套措施-環堤大道及疏洪四路

• 調整基地西側環堤大道(中正路-疏洪四路)及疏
洪四路車道配置

• 堤內環堤大道為往北2車道

• 堤外疏洪四路為往北1車道，往南2車道

• 配對單行系統，提升路口及路段服務效率

• 規劃環堤大道-中正路口往北方向實施左轉管制
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公共運輸系統與轉乘接駁設施規劃

基地週邊共 3 條捷運路線可利用

環狀接駁車路線連接大眾運輸最後一哩路 大型活動適時規劃接駁車服務



銀河灣計畫願景
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4公頃

空中水
岸公園

3.51公頃

新北未來城

1.98公頃

會展商旅

蘆北新配置 河川空間立體化銀河灣計畫願景

• 區位緊臨淡水河，東側為捷運蘆洲機廠、西側為抽水站用地，南側則為
水湳溝用地，區位周邊均為鄰避性設施阻隔。

• 整合大台北農產品集貨場與三重果菜市場，周邊整體規劃設計，降低原
有大台北農產品集貨場所在區位對於住宅區之影響。

• 並設計跨堤平台立體空間開放民眾使用，延伸增加河川空間使用價值，
創造水岸親水空間，打造國際化、觀光兼具市場等多元功能，成為北部
新地標。
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1. 新北未來城-智能批發市場&景觀塔(NFA Tower)

2. 建築規模：地下2層、地上18層(建蔽率：40%；容積率420%)

3. 總樓地板面積約：202,554m2

AI智能主題樂園
7F

8F
電競9F

電影院10F

空中跑道/未來花園11F

NFA景觀塔低中高層
12F

18F

智能批發市場

1F

2F

3F 國際會議廣場/
創意餐廳/大廳

4F

未來科技教育館
5F

6F

A1及A2
地下共用空間B2F

B1F

新北未來城建議配置
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未來將以促參方式開發

區隔批發市場與商
業設施使用動線



18F 主題景觀餐廳

6-17F 休閒旅館  

2-5F 購物中心

3-4F
國際會議中心及
多功能展演廳

觀光零售市集/
新北特色美食廣場 

1F

1. 會展商旅

2. 建築規模：地下3層、地上18層(建蔽率：70%；容積率320%)

3. 總樓地板面積約： 95,113m2

會展商旅建議配置

未來將以促參方式開發
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新北未來城會 展 商 旅

空中水岸公園建議配置

1. 公園如以平面方式規劃，因捷運機廠、抽水站及水湳溝的

關係將與生活區阻隔；且土堤阻擋視覺動線

2. 透過河川空間立體化，可與淡水河口及觀音山視覺連結，

創造人車空間分離並提升公園的可及性

3. 跨堤平台以船舟為構想，與新北未來城及會展商旅連通，

以階梯和無障礙斜坡的方式提供親水河岸空間

4. 平台面積約：40,000m2
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蘆洲南北側都市計畫

辦理情形
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辦理緣起及範圍
▌ 現行人口數逾20萬人超過原計畫人口數17萬人，公共設施不敷使用。

▌ 農業區總面積約為220.38公頃，佔計畫總面積約34.2%，現況多屬廢耕、違章工廠使用。
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蘆北農業區蘆南農業區

公安
死角

使用
不當

環境
汙染

▌ 都市計畫法第26條

法令依據

▌ 北側面積約134.0508公頃，南側農業區約
23.4996公頃(扣除Y20站)

▌ 本次專案通盤檢討面積總計約157.5504公頃

檢討範圍

開發
停滯
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辦理歷程

109/8/27
報部審議

109.11.12
第1次部小組

110.01.28
第2次部小組

110.04.09
第3次部小組

110.11.16
第4次部小組

111.02.09
111.03.14

第5次部小組

111.10.17
第6次部小組

112.03.15
第1次土徵

108.04.22
啟動

公開徵求意見

108.10.17～109.06.12

10次市都委會專案小組

109.07.17
主要計畫經市都委

會審議通過

細部計畫-續於市
都委會審議

依第1次小組意見，補充說明醫療
、批發市場用地選址、劃設需求

補充說明批發市場交通進出動線
、樓層規劃

土徵小組、都委會委員
現勘

補充說明水資源中心、市場
選址及供需評估、銀河灣計
畫交通動線

都計、土徵聯席審議
說明都計、產業、區徵、土地及公
設使用、銀河灣計畫完整內容

歷次部小組會議，僅要求市府補充
說明批發市場用地選址、交通動線
等民眾關切議題，並未反對及要求
市府重新考慮選擇其他位址。

第3停駐點：銀河灣預定地
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第六次部小組會議結論

經部都委會召開6次專案小組討論（包含都委會、土
徵聯席審議），針對都市計畫方案獲有共識，故決
議請市府先將區段徵收公益性、必要性提土徵小組
審議。



公二一

公兼水

預留五泰線輕軌
路線增設綠帶

護天宮

清海宮

陳頭北 4公頃大型
親水公園

0.92公頃社會
福利設施用地

3.02公頃
醫院

3.51公頃批發市場
用地-河川立體化

1.98公頃觀光遊
憩特定專用區

住宅區 43.3335 

商業區 11.0912 

產業專用區 7.7121 

捷運開發區 2.3017 

古蹟保存區 0.0461 

觀光休閒特專區 1.9836 

加油站專用區 0.0370 

宗教專用區 0.1897

機關 0.3720 

文小 2.1681 

公園 15.6635 

公園兼水資源回收中心 4.0668 

公園兼兒童遊樂場 0.9089 

社會福利設施 0.9231 

公共設施合計
67.36公頃

分區合計
66.69公頃

批發市場 3.5124 

廣場 0.1640 

停車場 1.7290 

綠帶、園道 3.2623

醫療設施 3.0187 

道路 31.5671 

清涼寺

蘆洲北側農業區計畫面積：134.0508公頃

經六次部小組獲共識之都市計畫方案
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108年公展後調整內容說明

108年公展後，參考地方、蘆洲水岸城市發展促進會建議及市府各單位需求，調

整計畫方案內容，以增加「區段徵收」之公益性與必要性：

調整項目說明如下：

1)縮減捷運開發區面積

2) 配合未來交通建設(蘆社大橋、五泰輕軌)，預留路幅、寬度及調整道路系統

3) 檢討住宅區容積率，有條件提升至280%

4) 配合市府銀河灣計畫及民眾意見，調整批發市場用地區位，以減少外部衝擊

5) 整合水資源中心及公園用地，調整區位，減少外部性。

6) 增加公園綠地等五項公設面積，提升蘆洲地區公設比
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捷運開發區面積縮減

1. 南側臨近三重區集賢公園，下方已配有洗車線、維修廠、土軌廠、行政中心、備援

行控中心、主變電站、污水處理廠及牽引動力配電室等設施。

2. 捷運開發區面積由9.7036公頃縮減為2.3017公頃。
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交通建設預留路幅

1. 配合未來蘆社大橋建設需求，道路系統由20公尺調整為45公尺。

2. 因應五泰輕軌建設需要，劃設30公尺寬東西向計畫道路。

未來蘆社
大橋區位

未來蘆社
大橋區位
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調整住宅區容積率

1. 調整住宅區容積率為240%。

2. 經符合一定基地條件、捐贈公益設施空間，得再提高容積率至280%。
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調整批發市場用地區位

1. 配合三重果菜市場搬遷(銀河灣計畫)及民眾訴求。

2. 將原公展劃設之批發市場用地移至西北一隅，降低外部衝擊。
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整合水資中心與公園

1. 配合地方民眾建議意見，調整區位。

2. 整合水資源中心、公園用地，調整區位，減少外部衝擊。
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增加公園綠地面積

1. 蘆北之公園綠地等五項公設面積由約20公頃增加至約24公頃，充實蘆洲公設比例。

2. 配置於新舊社區交界地帶，未來可循多目標使用（如地下設置停車場使用），以同

時服務既有發展地區及新興開發地區。
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公二一

公兼水

預留五泰線輕軌
路線增設綠帶

護天宮

清海宮

陳頭北 4公頃大型
親水公園

0.92公頃社會
福利設施用地

3.02公頃
醫院

3.51公頃批發市場
用地-河川立體化

1.98公頃觀光遊
憩特定專用區

住宅區 43.3335 

商業區 11.0912 

產業專用區 7.7121 

捷運開發區 2.3017 

古蹟保存區 0.0461 

觀光休閒特專區 1.9836 

加油站專用區 0.0370 

宗教專用區 0.1897

機關 0.3720 

文小 2.1681 

公園 15.6635 

公園兼水資源回收中心 4.0668 

公園兼兒童遊樂場 0.9089 

社會福利設施 0.9231 

公共設施合計
67.36公頃

分區合計
66.69公頃

批發市場 3.5124 

廣場 0.1640 

停車場 1.7290 

綠帶、園道 3.2623

醫療設施 3.0187 

道路 31.5671 

清涼寺

蘆洲北側農業區計畫面積：134.0508公頃

經六次部小組獲共識之都市計畫方案
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都市計畫書、圖草案
公開展覽

（含法定說明會）

新北市
都市計畫委員會審議

內政部
都市計畫委員會審議

彙整民眾陳情、
建議意見

報部核定
發布實施

部都委會
6次專案小組審議

土徵小組審議
（含專案小組）

辦理再公展作業
（含說明會）

如經大會決議要求

目前辦理進度
法定程序作業流程
經審議決議要求之程序

蘆洲南北側農業區專案通
盤檢討108年8月15日公開
展覽、新北市都委會109年
7月17日第119次會議審議
通過、內政部都委會6次專
案小組討論，目前於土徵
小組審議中。
市府城鄉局於114年2月24
日拜會國土署，並於114年
3月10日、4月2日、7月17
檢送補充資料至內政部，
期儘速排會續行審議。

110.11.16 第4次部小組現
勘

111.02.24 拜會林淑芬委員

109.07.17 第119次

108.08.15• 辦理進度

• 後續程序
土徵小組審議完畢，將由
內政部都委會續提大會審
議，如因計畫內容與公展
有所差異，如經決議要求
再公展，市府將比照過往
案例，辦理再公展及說明
會作業，以符合行政程序
。

後續辦理程序說明
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結語

銀河灣隨蘆洲都市計畫 於109年報內政部審議中

交通影響有完整配套  大貨車不會進市區

三重都更案未定案 市府將持續嚴格審核把關

全案仍在內政部審議中，市府持續與地方溝通

新市場、新管理措施  採購車不與上班民眾搶道
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